QUAN LY VA PANH GIA
CONG TRINH XANH (GREEN BUILDING)
O SINGAPORE VA MALAYSIA.

1.TO CHUC QUAN LY CONG TRINH XANH

Chinh phu 02 nuéc Singapore va Malaysia da Xay dung 09 bo tiéu chuan cong trinh
xanh cho 09 loai hinh cong trinh. Ho da thuc su quan tm xay dung chién lugc phat trién
xay dung xanh trong khoang thoi gian tir 2005 dén nay va da dat duoc nhiing két qua rat
kha quan.

Singapore: BCA (Building & Construction Authority ) la to chtc chinh pha chiu trach
nhiém 1anh dao diéu hanh thuc hién chuong trinh Cong trinh xanh — CTX. Ho d3 xay
dung duoc 09 bo tiéu chuan cong trinh xanh cho 09 loai hinh ¢6ng trinh va quy hoach ha
tang d6 thi. Trong bo tiéu chuan, phan EE (Energy Efficiency) c6 ty trong I6n nhat, vi du
trong thang diém cua loai nha 1am viéc mai (Non-Residental New Building) thi EE chiém
ty 1¢ toi 79/140=56.4%, nhiing tiéu chi con lai chi chiém trén 40% tong sé diém danh gia
CTX.

Nhdn xét: Cong tac danh gia cap chiing chi CTX cua Singapore da nhanh chong di vao
thuc tién ching to sy ding dan caa chién lugc phét trién. Nam 2012 c¢6 1500 toa nha
dugc xét cip ching chi CTX chiém 21% vai dién tich 44 trieu m Muc tiéu dén nam
2030 c0 tGi 80% cong trinh dat ching chi BCA.

La qudc gia nho bé vai dién tich 697 km2, dan sé 5.1 triéu ngudi, khong c6 nguodn tai
nguyén nang luong than, dau mo, thity dién... vi vay trong chién lugc CTX Singapore rat
coi trong chi s6 EE. Vi tong san pham quéc noi GDP 270 ti USD va thu nhap GDP binh
quan 52900 USD/nguoi, gia di¢n ¢ Singapore 21UScent/kWh, cao hon ¢ Viét Nam (7.5
UScent/kWh) gan 2.8 lan va ding véi gid tri that ma Viét Nam s& phai chap nhan.

Néu tinh theo thanh tich phat trién CTX cua Singapore nam 2012 thi Viét nam phai thyc
hién khéi lugng danh gia CTX khoang 100 triéu m? nha trong 1 nam, d6 14 con s khd c6
thé thuc hién.

Malaysia : C6 dién tich 330.803 km?, dan sé 28.860.000, téng san pham quéc ndi GDP
dat 278 ti USD niam 2011, binh quan dau nguoi khoang 9630 USD. Chinh phu Malaysia
rat coi trong va hd tro to chac phi chinh phu - Hgi dong cdng trinh xanh Malaysia
(MGBC) phat trién cap chiing chi GBI (Green Building Index) vao dac biét van dé hiéu
qua nang luong va su dung nang lugng tai tao (Pin mat troi) trong cong trinh. Cong ty tu
van giai phap tiét kiém ning luong Pan Mach da lam viéc véi tu van thiét ké kién tric
ngay khi xay dung du 4n (Diamond Building). Hoat dong CTX cua td chtc phi chinh phu
MGBC tir nim 2009 dén nay di c6 gan 200 cong trinh dwoc cap chang chi GBI véi dién
tich xay dung 4.64 triéu m.



GBI da dua ra b tiéu chuan 06 chi tiéu 100 diém dé danh gia 07 loai cong trinh khac
nhau rat dang cha y. Trong 06 chi tiéu thi chi tiéu EE (Energy Efficiency) c6 ty trong 16n
nhét & loai toa nha khong dé & tir 33-38%, chi s6 EE thap hon chi tir 20-23%.

2. KET QUA TIET KIEM NANG LUQNG
Két qua tiét kiém ning luong dat dugc tir nhitng giai phap tong thé xay dung CTX & hai

nudc nhu sau:

Bdng 1. Bang théng ké gidi phap tiét kiém nding lweng trong céng trinh

Cong trinh Nguén niing lwong sir dung va giai phap tiét kiém ning lwong
Singapore - Giéng troi dé tao thdng gid truc dung va truc ngang
1. Thu vién Quéc gia | - Hé thong Lam che chin nan va lay ASTN
Singapore - Pin mat troi
Dién tich san - Hé théng PHKK trung tdm ndi 6ng gié chay tu dong TKNL bao gom:

05 Chiller, 03 Chiller li tam Trane 2250kWva 02 Chiller li tam truc vit
Trane 770kW

2. Khu nha ¢ Xanh
Punggol

Thiét ké passive khi nha theo hudng Pong-Bac dé c6 thé sir dung anh
sang tu nhién va théng gié ngang tét nhat, giam dwoc nhu ciu PHKK.

Str dung Pin mit troi dé cung cép dién cho khong gian chung (hanh lang,
gara...)su dung thiét bj tiét kiém dién

3. Toa
phong: Zero Energry
Building

nha van

Pin mit troi duoc lap dat trén méi va tudng dé giam chi s6 OTTV va tao
ngudn dién cha yéu cho chiéu sang

Chi sb tiéu thy dién toa nha - Building Enerergy Index BEI=82.9kWh/m?
nam

PHKK dugc cung cap lanh tir hé théng lanh trung tam caa khu vuc

Tiéu thu dién cua toa nha chi bang 50% nhiing cong trinh twong tu

3.Bénh vién xanh
(Hinh 1)

Bénh vién dugc thiét ké theo dinh hudng cong trinh xanh va dugc chia
thanh cac khu vuc A, B, C c6 muc d6 tién nghi khac nhau. Nho tan dung
thdng gid tu nhién cac khu A, B, chi stir dung quat thong gio, khu C c6 st
dung may PHKK.

Mai nha dwoc lap hé thdng Pin mit troi va méi cay xanh nho d6 giam
dugc phu tai lanh cho hé théng PHKK.

Bénh vién str dung ngudn cung cap lanh trung tam cua khu vuc (District
cooling ) ¢6 gia thap nén giam duoc chi phi quan ly va van hanh.

Malaysia
1. Tru so& chi nhanh
Shell 6  Kuala
Lumpur

Toa nha van phong st dung hé thong DPHKK lam lanh san. Nguon nuéc
lanh 7°C lay tir hé théng cung cap lanh trung tam cua khu vuc

Trong nha st dung loai AHU thoi dudi san nang c6 luu luong
L=13860m>/h, Pong co quat 3HP. Hé théng san ning duoc sir dung cho
DHKK ,cép gio tuoi, cép dién, thong tin...rAt thuan tién vé mat k¥ thuat
nhung ¢6 gia thanh xay dung cao. Chi s BEI=120kWh/m”nam chi bang
khoang 60% nhirng toa nha van phong str dung DPHKK thong thuong




2.STDiamond STDiamond Building 14 toa nha dién hinh duoc thiét ké theo dinh hudng
Building tiét kiém ning luong nén da dat chi s6 st dung ning luwong rat thap
(Hinh 2a,b) BEI=69kWh/m*nam.

Thiét ké passive da han ché t6i da dong nhiét truyén vao nha nhung lai sir

dung tt 4nh séng tu nhién qua hé théng Sky light diéu khién tu dong.

Hé théng PHKK bao gém:

Lam lanh san bang éng dan nudce lanh 20°C &p lyc 2.5Bar. Nudc lanh 7°C

tir hé théng lanh trung tdm cuia khu virc c6 COP=3.8kKW/KW.

Cép gi6 tuoi bang dudng dng treo trén tran

Pin mat troi lap dat trén mai nha caa hang First Solar-Malaysia loai

Module 75W-DC 70V, dugc két ndi hé théng qua Invester dé chuyén

thanh dién AC-220V/50H.

Hé thong BMS quan Iy nhu cau ning luong toa nha bao gom céc hé

thdng: Chiéu sang, DPHKK,... dem lai hiéu qua tiét kiém ning luong .
3.GEO GEO (Green Energy Office) Building c6 muc tiéu thy, nang lugng 65
(Green Energy | KWh/m’nam c6 thé goi 1  Zero Energy Building  trong d6 phan ning

Office) Building

lwong dién tir pin mat troi dat 35 kWh/m’nam, nhiing toa nha thong
thuong & MaLaysia hién nay c6 chi sé BEI = 200 + 300 kWh/m?nam, toa
nha LEO B¢ nang lugng BEI = 100 KWh/m?nim, tda nha Diamond BEI
= 69 kWh/m*nim

Toa nha GEO st dung &nh sang tu nhién rat c6 hiéu qua

Hé thong PHKK 1am lanh san hiéu qua cao nho hé théng trir lanh 7+
10°C hoat dong vao gio thap diém va thiét bi thu hdi lanh gi6 thai.

4.LEO Building

(Hinh 3)

LEO Building , Bé ning lugng — theo thiét ké co the dat chi s6 tiéu thy
nang lugng BEI = 160 kWh/m?nam nhung sau d6 dé c6 thé giam phép
xanh tao moi truong cdy xanh dan nudc 1am mat sanh va str dung pin mat
troi dé cung cap dién va che chan niang nén muc tiéu thu niang luong giam
xudng con 100 kWh/m?nam




Hinh 2b. Toa nha Diamond - Malaysia
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Hinh 3. LEO Building — B6 Nang lugng Malaysia

3. CHI SO TIEU THU NANG LUQNG TRONG CAC TOA NHA O VIET NAM
Theo Cong ty tu vain ENERTEAM-10/2012 Chi s6 BEI Pon vi: kWh/m?.nam — Gia tri
trung binh theo loai cong trinh dugc cho trong Bang 2

Bdng 2: Chi sé tiéu thu nang lweng BEI (KWh/m2 nim) ¢ Vigt Nam

Toa nha Van | Truong | Benh | o can | CNUNG | g
phong hoc Vién cu
Ha Noi 163 95 132 253 38 281
Pa Nang 104 8 84 200 32 250
TP.HCM 175 126 215 280 29 432
Gia tri dé xuat giam
10%-20% 140 100 170 224 34 340

Nguon: Céng ty tu van ENERTEAM-10/2012

Gia tri tham khao str dung nang luwong trung binh trong cong trinh ¢ Viét Nam c6 thé lay
nhu sau:

HaNoi  :160 (KWh/m%niam)

Paning 115 (kWh/m?.nim)

TP.HCM : 180 (kWh/m?.nim)
Theo s6 tay st dung ning luong tiét kiém va hiéu qua trong tda nha cia Malaysia nim
1989: Muc chuan BEI = 136 kWh/m?nam, Muc tét BEI = 98 kWh/m%nam ( sb liéu
Malaysia khong chi rd loai toa nha).
- Hién nay cac nudc khong dua ra tiéu chuan BEI chinh thac vi nhitng 1i do:



+ Céc loai toa nha khac nhau thi tiéu thu ning luong rat khac nhau (bénh vién. truong
hoc, van phong...)

+ Ngay ca ddi véi 1 loai cdng trinh 6 ciing chi s cong suét dién — Building Power Index
(BPI) (W/mz) thi chi s BEI ciing khac nhau, vi du bénh vién huyén va bénh vién Trung
wong, khi ¢6 clng BPI thi BEI ciing khac nhau, diéu d6 khong c6 nghia bénh vién huyén
st dung nang luong hi¢u qua hon bénh vién Trung uwong
+ Vi vay cd thé st dung nhitng gia tri tham khao trong Bang 2 (Ha Noi: 160
kWh/m?.nam, Da Nang 115 kWh/m?nam, TP.HCM: 180 kWh/m”.nidm) véi y nghia dinh
hudng, néu so vai mic chuén cia Malaysia BEI =136 kWh/m?.nam thi 16n hon .

Nhdn xét: Vit Nam c6 dién tich 331212 km?, dan sé nim 2011 1a 90.373.000 ngudi.
Tong san pham qudc ndéi GDP 2012 dat 138 ty USD, binh quan dau nguoi 1527 USD. Vi
vay khi xay dung chién lugc cdng trinh xanh can chl y téi mac d6 phét trién kinh té va
tinh trang quan ly nganh xay dung ¢ Viét nam hién nay chua dugc hoan thién.
Phu hop voi thiét ké kién trac, giai phap thiét ké thu dong(Passive design ) dem lai hiéu
qua tiét kiém nang luong cho cac tdoa nha xanh ¢ Singapore va Malaysia 1a sy 4p dung
triét dé nhirng kién thicc khoa hoc cong nghé , sap dat lai trinh tu tu van thiét ké cong
trinh xanh hién nay.
Hoat dong kiém toan ning lwong (KTNL) la cdng tac sau thiét ké va khi cong trinh di di
vao sir dung c6 ¥ nghia danh gia mirc d6 tiéu thu ning luong trong tda nha va tim kiém
co hoi tiét kiém nang luong. Néu noi dung kiém toan ning luong dugc xay dung day du
s& co dong gop quan trong cho sy hoan thién cac tiéu chi tiét kiém niang lwong trong cong
trinh xanh.
Budc dau xay dung chién lugc cong trinh xanh & Viét Nam can chi y toi cac noi dung :
xay dung bo tiéu chi CTX Viét nam, dao tao k¥ su trong linh vuc tiét kiém ning luong,
xay dung quy chuan thiét ké cong trinh xanh. Trong cong tac quan ly xay dyng can dua
c4c chi tiéu CTX vao thiét ké co so 1/500 trudc khi phé duyét dé co thé sém dua myc tiéu
xay dung CTX vao thuc tién.



